PRIJEDLOG

Na osnovu ¢lana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (,Sluzbeni list CG*,
broj:025/19,049/22, 152/22, 118/25, 126/25, 133/25), ¢lana 38 stav 1 tac. 2 i 8 Zakona o
lokalnoj samoupravi (,Sluzbenilist CG*, br. 2/18, 34/19i 38/20, 50/22,84/22, 81/25, 98/25)
i ¢lana 46 stav 1 taCke 2 i 8 Statuta Opstine Bijelo Polje("Sluzbeni list CG - Opstinski
propisi”, broj: 019/18), Skupstina Opstine Bijelo Polje, na sjednici odrZzanoj

2025. godine, donijela je

ODLUKU
0 izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti

Clan 1

U Odluci o porezu na nepokretnosti, ("Sl. list CG"-opSstinski propisi 045/19) ¢lan 1 mijenja
se i glasi:

"Ovom Odlukom propisuju se blizi kriterijumi za utvrdivanje poreza na nepokretnosti na
teritoriji Opstine Bijelo Polje.

Prihodi od poreza na nepokretnosti su prihodi budZzeta Opstine Bijelo Polje. "

Clan 2

U C¢lanu 3 stav 2 poslije rijeCi stambeno -poslovnog objekta slovo "i" zamijenjuje se

zarezom ", " a posilije rijeci poslovnih prostorija, dodaju se rije€i "i inzenjerski objekti", dok
se stav 5 istog ¢lana brise.

Dosadasnji stav 6 postaje stav 5.
Clan 3
U Clanu 6 stav 1 tacka 1 briSe se podtacka 1.2.
Clan 4

U ¢lanu 8 stav 1 tacka 1 podtacka 1.2 posilije rijeCi poslovni objekti slovo "i" zamijenjuje
se zarezom"," a nakon rijeCi poslovne prostorije dodaju se rije€i " i inzenjerski objekti".
U Clanu 8 stav 1 tacka 1 podtacka 1.6 briSe se.

Dosadasnje podtacke 1.7, 1.8, 1.9, 1.10, 1.11 postaju podtacke 1.6, 1.7, 1.8, 1.9 1.10,

dok se u istom Clanu istog stava u tacki 2 podtacka 2.5 briSe.



Clan5

U ¢lanu 9 nakon stava 1 dodaje se novi stav koji glasi:

"Za nepokretnosti Ciji je vlasnik ili korisnik lice upisano u registar poljoprivrednih
proizvodaca, pravno lice i preduzetnik koji se bavi proizvodnjom, doradom, pakovanjem
ili preradom poljoprivrednih proizvoda proizvedenih u Crnoj Gori, a koje se koriste za
obavljanje ove djelatnosti, poreska stopa umanjuje se u odnosu na poresku stopu
utvrdenu u skladu sa ¢lanom 8 ove odluke za 70%."

Clan 6

U ¢lanu 13 stav 2 se mijenja i glasi: "Postupci utvrdivanja poreza na nepokretnosti koji
nijesu pravosnazno okoncani do dana stupanja na snagu ove odluke, okonc¢aée se u
skladu sa odredbama ove Odluke."

Clan 7

Clan 14 mijenja i glasi: " Ova odluka stupa na snagu danom objavljivanja u "SluZzbenom
listu CG - opstinski propisi".

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

Broj: PREDSJEDNICA
Datum: 2025. godine Selma Omerovic




OBRAZLOZENJE

| PRAVNI OSNOV: Pravni osnov za donosenje Odluke o izmjenama i dopunama
Odluke o porezu na nepokretnosti u Opéstini Bijelo Polje sadrzan je u odredbama Zakona
0 porezu na nepokretnosti (,Sluzbeni list CG“, broj 025/19,152/22,118/25, 126/25,
133/25), Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sluzbeni list CG*, br. 002/18, 034/19, 038/20,
050/22, 084/22,081/25,098/25) i Statuta opStine Bijelo Polje ("Sluzbeni list CG - opstinski
propisi”, broj:019/18).

Clan 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti propisuje da blize kriterijume za
utvrdivanje poreza na nepokretosti propisuje nadlezni organ jedinice lokalne samouprave
u skladu sa ovim Zakonom.

Clan 38 stav 1 tadka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi propisuje da skupstina donosi
propise i druge opste akte, a tatka 8 da uvodi i utvrduje opstinske poreze, takse, naknade
i druge sopstvene prihode.

Clan 46 stav 1 tadke 2 i 8 Statuta opstine Bijelo Polje propisuje da Skupstina uvodi i
utvrduje opstinske poreze, takse, naknade i druge sopstvene prihode, ¢lan 56 stav 1
propisuje akta koja Skupstina donosi u vr§enju poslova iz svog djelokruga, a ¢lan 60 stav
2 da izuzetno, kada za to postoje razlozi utvrdeni u postupku donoSenja, moze se
predvidjeti da odluka i drugi opsti akt stupi na snagu najranije danom objavljivanja.

Il RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE:

Donosenje Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti
uslovljeno je potrebom:

- uskladivanja opstinskog propisa sa Zakonom o0 porezu na nepokretnosti
(,Sluzbeni list CG, broj: 025/19, 049/22,152/22,118/25, 126/25, 133/25) kojim su brisane
odredbe koje su omogucavale oporezivanje objekata u izgradnji i neizgradenog
gradevinskog zemljista, dok se rije€i ,drugi objekti" zamjenjuju rijeCima ,inZenjerski
objekti". Takode je propisan razli€it raspon poreskih olakSica koje se mogu primjenijivati
za nepokretnosti Ciji je vlasnik ili korisnik lice upisano u registar poljoprivrednih
proizvodaca, pravno lice i preduzetnik koji se bavi proizvodnjom, doradom, pakovanjem
ili preradom poljoprivrednih proizvoda proizvedenih u Crnoj Gori, a koje se koriste za
obavljanje ove djelatnosti,

-uskladivanja sa odlukom Ustavnog suda Crne Gore U-lI br.22/20 od
15.10.2025.godine, kojom su ukinute odredbe Zakona o porezu na nepokretnosti koje su
omogucavale oporezivanje neizgradnog gradevinskog zemljista.

Iz navedenih razloga, a u cilju uskladivanja podzakonskih akata sa usvojenim Zakonom

0 izmjenama i dopunama Zakona o porezu na nepokretnosti (,,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 118/25, 126/ 25,133/25), pristupilo se izradi ove Odluke.

SADRZAJ ODLUKE

U ¢lanu 1 propisano je da se ovom Odlukom u Odluci o porezu na nepokretnosti ("Sl.
list CG"-opstinski propisi 045/19) ¢lan 1 mijenja se i glasi:



"Ovom Odlukom propisuju se bliZi kriterijumi za utvrdivanje poreza na nepokretnosti na
teritoriji Opstine Bijelo Polje.

Prihodi od poreza na nepokretnosti su prihodi budZeta Opstine Bijelo Polje."

Clanom 2 u &lanu 3 stav 2 poslije rije¢i stambeno -poslovnog objekta slovo "i"
zamijenjuje se "zarezom™, poslije rije€i poslovnih prostorija, dodaju se rijeci "iinzenjerski
objekti ", te je shodno tome u €lanu 3 stav 2 Odluke propisan koeficijent za ovu vrstu
nepokretnosti 1,60, dok se stavom 5 istog ¢lana briSe odredba zakona koja se odnosila
na oporezivanje objekata u izgradnji i time je prestao da postoji zakonski osnov za
oporezivanje ove kategorije nepokretnosti.

Navedene izmjene vrSe se na osnovu Clana 2 Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o porezu na nepokretnosti (Sluzbeni list Crne Gore",br. 118/25).

Clanom 3 u &lanu 6 stav 1 tacka 1 brise se podtatka 1.2 kojom je propisano
oporezivanje neizgradenog gradevinskog zemljista.

Isti pravni osnov proizilazi iz Odluke Ustavnog suda Crne Gore U-l1 br.22/20 od
15.10.2025.godine, kojom je ukinuta mogucénost oporezivanja neizgradenog
gradevinskog zemljista.

Clanom 4 propisano je da se u &lanu 8 stav 1 tacgka 1 podtacka 1.2 poslije rijedi
poslovni objekti slovo "i" zamijenjuje zarezom ", " a nakon rijeCi poslovne prostorije dodaju
se rije€i " i inZenjerski objekti"

U ¢lanu 8 stav 1 tacka 1 podtacka 1.6 briSe se.

Dosada$nje podtacke 1.7, 1.8, 1.9, 1.10, 1.11 postaju podtacke 1.6, 1.7, 1.8, 1.9i 1.10,

dok se u istom €lanu istog stava u tacki 2 podtacka 2.5 briSe.

Navedene izmjene vr$e se na osnovu gore navedene odluke Ustavnog suda i ¢lana 2
i 3 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o porezu na nepokretnosti (Sluzbeni list

Crne Gore",br. 118/25).

Clanom 5 propisano je da u ¢lanu 9 Odluke o porezu na nepokretnosti nakon stava 1
dodaje se novi stav koiji glasi:

"Za nepokretnosti Ciji je vlasnik ili korisnik lice upisano u registar poljoprivrednih
proizvodaca, pravno lice i preduzetnik koji se bavi proizvodnjom, doradom, pakovanjem
ili preradom poljoprivrednih proizvoda proizvedenih u Crnoj Gori, a koje se koriste za
obavljanje ove djelatnosti, poreska stopa umanjuje se u odnosu na poresku stopu
utvrdenu u skladu sa ¢lanom 8 ove odluke za 70%."

Izmijenjen je Zakonom propisan raspon poreskih olakSica za poljoprivrednike.

Zakon o porezu na nepokretnosti omogué¢ava umanjenje od 20-90% u odnosu na
poresku stopu, za poljoprivredne proizvodaCe i subjekte koji se bave preradom
proizvodnjom, doradom, pakovanjem ili preradom poljoprivrednih proizvoda proizvedenih
u Crnoj Gori.

Shodno tome predloZeno je da se u ¢lanu 9 Odluke propiSe umanjenje od 70% u
odnosu na poreske stope iz Clana 8 odluke, iz razloga sto su poljoprivredni proizvodaci
unazad tri godine imali istovjetno umanjenje koje je bilo popisano ¢lanom 1 Zakona o
izmjenama Zakona o porezu na nepokretnosti (,Sluzbeni list CG*, broj:152/22).



Razlozi za donoSenje po hithom postupku

PredlaZe se da Odluka o porezu na nepokretnosti stupi na snagu danom objavljivanja
u Sluzbenom listu Crne Gore-opstinski propisi.Imaju¢i u vidu da su ukinute zakonske
odredbe koje se odnose na oporezivanje pojedinih vrsta nepokretnosti, a jedinice lokalne
samouprave obavezne su da svoje propise odmah usklade, predlaze se donoSenje po
hitnom postupku kako bi se obezbjedila zakonitost utvrdivanja poreza.

Takode, Odluka mora stupiti na snagu prije 01.01.2026.godine, kako bi se mogla
primjenjivati za utvrdivanje poreza na nepokretnosti za 2026.godinu.

Ova Odluka omogucéava da se sistem naplate poreza na nepokretnosti u Opstini Bijelo
Polje primjenjuje u potpunosti zakonito i efikasno.

DonoSenjem ove Odluke obezbeduje se :
- uskladivanje opstinskog propisa sa vazeéim Zakonom
- uskladivanje sa odlukom Ustavnog suda,
- jednaka primjena pravila za sve poreske obveznike,
- nesmetano vrdenje poslova utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti,
- pravna sigurnost i zakonitost u radu organa lokalne uprave.

Shodno naprijed navedenom, predlaze se da Skupstina donese Odluku o izmjenama i
dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti u Opstini Bijelo Polje.

UPRAVA JAVNIH PRIHODA



mum 70 e

Opstina Bijelo Polje
Uprava javnih Prihoda

Adresa: Ulica Nedeljka Merdovica bb, 84000, Bijelo Pole, Crna Gora, E-mail: prihodi@bijelopolje.co.me, Tel/fax +382 50484 ...

Obrazac PPN-1

PORESKA PRIJAVA ZA UTVRBIVANJE POREZA NA NEPOKRETNOSTI ZA FIZICKA

LICA
| PODACI O VLASNIKU

Prezime, oCevo ime i ime

Mjesto stanovanja Ulica /naselje

Maticni broj iz licne karte

Broj telefona

Broj

Il. PODACI O NEPOKRETNOSTI

Mjesto nepokretnosti

Ulica/nasel Broj

List nepokretnosti

Broj katastarske parcele

Broj sprata

Vrsta nepokretnosti

Zaokruzi redni broj koji odgovara objektu:

1. Stambeni

2. Stan

3. Sekundarni stambeni objekat
4. Poslovni objekat

5. Poslovna prostorija

6. Bespravni objekat kojim se

rieSava stambeno pitanje

8 .Nestambeni prostor

9. Garaia

10. Garazno mjesto

11.InZinjerski objekti

12. Stambeno poslovni objekat
13.Nepokretni privremeni objekat

14.Zemljiste

7. Bespravni objekat kojim se ne rjeSava stambeno pitanje

(gradevinsko/poljoprivredno/$umsko/ostalo)

Vrsta imovinskih prava

1. Pravo svojine
2. Pravo koris¢enja

3. Suvlasistvo na nepokretnosti

m2

UPI 411
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Tehnicki podaci:

1. Korisna pov.objekta m2 5. Povrsina podruma m2
2. Povrsina potkrovlja m2 6. Povr.pomocnog objekta m2
3. Povrsina terase m2 7. Povrsina garaze m2

4 .Povrsina loze m?2 8. Povrsina zeljista m2

Pocetak upotrebe:

1. Datum izgradnje

2. Datum izdavanja gradevinske dozvole

3. Datum izdavanja upotrebne dozvole

4. Datum rekonstrukcije

. ELEMENTI ZA UTVRDIVANIJE KVALITETA OBJEKTA

- ZaokruZuju se redni brojevi koji odgovaraju kvalitetu objekta

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

1. Barake
2. Montazni objekti(drveni, limeni, gvozdeni)
3. Objekti od mjesovitog materijala

4. Objekti od tvrdog materijala

FASADA

1. Klasi¢na obrada fasade

2. Fasadna cigla, na vise od 50%povrsine objekta

3. Vjestacki kamen, na vise od 50%povrsine objekta

4. Prirodni kamen, mermer,na viSe od 50%povrsine objekta

OPREMA GRADEVINSKIH OBJEKATA

Prozori Unrasnja vrata Spoljasnja vrata Podovi
1. PVC,eloksirana 1.drvena standardna 1.drvena 1.0d opeke, betona, cementa
2.drvena stolarija 2.puna od tvrdog drveta 2.blindirana 2.parket, tarket
3.PVC, eloksirana 3.plocice,laminat, 3. 3.brodski pod, daske
-SANITARNA OPREMA
1. Komplet kupatilo 2. Djelimi¢no
-VODOvVOoD

1.vodovodna instalacija priklju¢ena na vodovodnu mrezu 2.vodovodna instalacija priklju¢ena na bunar-hidrofor

-KANALIZACUA
1.kanalizacija priklju¢ena na kanalizacionu mrezu 2.kanalizacija priklju¢ena na septicku jamu
-ELEKTROINSTALACUE - PTT INSTALACIE

1.da 2.ne 1.da 2.ne




GRUANIJE
1. Standardni nacin grijanja (struja,tecno ili ¢vrsto gorivo)

2. Centralno grijanje

Elementi koji uvecavaju vrijednost objekta:
1. Prilaz asfaltiranim putem

2. Uredeni sportski tereni ili bazen

Iv. ZEMLJISTE

1. Gradevinsko zemljiSte: lzgradeno povrSina m2

2. Poljoprivredno zemljiSte: namjena klasa povrsina m2

3. Sumsko zemljiste: namjena klasa povrsina m2
4. Drugo zemljiSte: namjena klasa povrsina m2

v.PODACI O ELANOVIMA DOMACINSTVA

Clanovi porodiénog domacdinstva koji stanuje sa obveznikom

R.B. Ime i prezime Rodbinski odnosi Dan,mjesec i godina
rodenja
Napomena:
U Bijelom Palju, 20 .godine

(Potpis poreskog obveznika)



Opstina Bijelo Polje
Uprava javnih prihoda

Adresa: Ulica Nedeljka Merdovi¢a bb,, 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora, E-mail: prihodi@bijelopolje.co.me, Tel/fax +382 (0) 50 484 ...

Obrazac PPN-2

PORESKA PRIJAVA ZA UTVRBDIVANJE POREZA NA NEPOKRETNOSTI

ZA PRAVNA LICA ZA

1. Podaci o poreskom obvezniku

GODINU

Naziv pravnog lica

Odgovorno lice

Sjediste firme

Telefon /mail adresa

Matiéni broj preduzeca

Ziro radun

2. Podaci o imovini

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

Naziv /namjena nepokretnosti povrsina br .kat. par.i naz.kat. opstine knjigovod. vrijednost
Naziv/namjena nepokretnosti povrsina br. kat.par. i naz kat. opstine  knjigovod. vrijednost
Naziv/namjena nepokretnosti povrsina br.kat. par. i naz kat opstine knjigovod. vrijednost
Naziv/namjena nepokretnosti povrsina br.kat. par i naz. kat. opStine knjigovod. vrijednost
Naziv/namjena nepokretnosti povrsina br.kat. par i naz. kat. opstine knjigovod. vrijednost
Naziv/namjena nepokretnosti povrsina br.kat. par i naz. kat. opstine knjigovod. vrijednost
Naziv/namjena nepokretnosti povrsina br.kat par. i naz. kat. opstine knjigodvod. vrijednos
Naziv/namjena nepokretnosti povrsina br.kat.par. i naz.kat. opstine knjigovod. vrijednost
Naziv/namjena nepokretnosti povrsina br.kat. par. i naz. kat. opstine knjigovod. vrijednost
Naziv/namjena nepokretnosti povrsina br.kat. par. i naz. kat. opStine knjigovod. vrijednost

UPI 411



11.

Naziv/namjena nepokretnosti

12.

Naziv/namjena nepokretnosti

13.

povrsina

br.kat. par. i naz. kat. opstine

knjigovod. vrijednost

povrsina

br.kat. par. i naz. kat. opstine

knjigovod. vrijednost

Naziv/namjena nepokretnosti

14.

povrsina

br.kat. par. i naz. kat. opstine

knjigovod. vrijednost

Naziv/namjena nepokretnosti

povrsina

br.kat. par. i naz. kat. opstine

knjigovod. vrijednost

Napomena poreskog obveznika

godine

Kontakt telefon

M.P

(Potpis poreskog obveznika)




